La Rioja, 03 de Abril de 2025.-

Sr Director de la escuela N° 243
Gdor. Benjamin de la Vega

Prof. Luis Alberto Diaz
PRESENTE

La que suscribe GARROTT, Elisa Beatriz DNI
N° 20.110.106, docente de grado titular de la institucion, tiene el agrado de dirigirse

a Ud. a los efectos de solicitar licencia art 11.4 por mudanza.

Adjunto a la presente Contrato de locacion.

Sin otro particular saludo a Usted muy atte.
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CONTRATO DE LOCACION

PATRTIC..I ;ast:::;: ?’ERAL;CT;OJB'NT :? ;I;a: ;iel mes de Marzo de 2025, entre los Sefiores JORGE
cludad de Mendoza. por una .135.560, con domicilio en calle Barcala N* 678 de la
DNI N* 37.416.91 5: Pc o parte y en adelante LA LOCADORA"” y MAl'ilA AGUSTINA GARROT,
sspailel o sl i‘nmu' blcm " micilio en calle Alberdi N° 445 de esta muda:i, y con d.omicmo
barrio Falde eble objeto del presente Contrato, sito en Manzana “Y" - Casa N 23 del
' o del Velazco Sur de esta ciudad, lugar donde se tendran por validas todas las
notificaciones, citaciones etc., que se hagan a la misma, por la otra parte y en adelante “LA
L‘OG.QTARIA" y convienen celebrar el presente Contrato de Locacién, el que se regira por las
siguientes Clausulas.
PRIMERA: La Locadora cede en locacion a la Locataria y ésta acepta, una vivienda de su
propiedad, identificada como Casa N°* 23 - Manzana “Y” del barrio Faldeo del Velazco Sur de
esta Cludad, que consta de tres dormitorios con placard, uno de ellos con un acondicionador de
aire marca “Kelvinator”; living-comedor con acondicionador de aire marca “LG", calefactor a
gas marca “Escorial”; cocina equipada con mueble bajo mesada, alacena, termotanque de 80
Its marca “Longvie”; bafo; cochera con portén eléctrico; patio con frutales: (2 limoneros, 1
naranjo y 1 pomelo) y un tanque para cisterna de 500 Its (sin conectar).- Todo lo descripto se
entrega en buen estado de uso, conservacion y funcionamiento, recién pintada al latex en su
interior, obligindose el Locatario a restituirla en similares condiciones, recién pintada al latex
en su interior, caso contrario respondera por dafos y perjuicios.- Se deja constancia que en
caso que la Locataria altere el color del jnmueble locado, debera entregarlo a la expiracién de
este Contrato, recién pintado al latex con el color que se le entregé el inmueble (color blanco
en su interior).
SEGUNDA: El precio de la locacién se conviene libre y voluntariamente, de comin acuerdo
entre las partes para el primer cuatrimestre de este contrato (Abril/2025 a Julio/2025) en la
suma de PESOS, CUATROCIENTOS CINCUENTA ML (5 450.000). El precio de la locacién se
ajustara cuatrimestralmente de acuerdo a la variacion que experimente el indice de precios al
consumidor -IPC- que elabora y publica mensualmente por el Instituto Nacional de Estadistica y
Censos (INDEC).- El alquiler mensual debera abonarse con dinero en efectivo por periodo
adelantado, del 1 al 10 de cada mes, en el domicilio de “Maria Eugenia Diaz Carbel
Propiedades”, sito en calle San Nicolas de Bari (o) N° 860 de esta Ciudad.- Queda
implicitamente convenido que el mero vencimiento de los plazos hara incurrir en mora a la
Locataria, sin requerimiento previo judicial o extrajudicial de ninguna naturaleza,
estableciéndose en consecuencia, una multa diaria del 0,5% a abonar en concepto de
punitorios, independientemente todo ello de la obligacion de pago del alquiler pactado. Los
plazos establecidos son perentorios y venceran de pleno derecho por la sola expiracion del
plazo estipulado. La falta de pago de dos mensualidades dara derecho a la Locadora -previa
intimacion- a declarar rescindido este convenio y solicitar sin mas tramite el desalojo. Se deja
establecido que en caso de mora la Locataria y su Garante, aceptan y autorizan a la Locadora a
publicar tal condicién de morosos en sitios tales como Seven, Veraz etc.
TERCERA: La Locataria destinaré el bien locado para vivienda familiar propia, no pudiendo
cambiar el destino del uso del inmueble, sin la expresa autorizacién previa y por escrito de la
Locadora, quedando terminantemente prohibido la cesién de este contrato o sublocacion total
o parcial, permanente o temporaria y la transferencia total o parcial a cualquier titulo que
fuere, siendo la violacién de esta cldusula causal de desalojo. Asimismo esta prohibido a la
Locataria introducir modificaciones al inmueble locado sin la expresa autorizacion previa y por
escrito de la Locadora.
CUARTA: El presente Contrato de Locacion, tendré ona vigencia de Veinticuatro -24- meses, a
partir del dia 28 de Marzo de 2025, con vencimiento por lo tanto el dia 28 de Marzo de 2027.

Queda convenido que si la Locataria continia ocupando el inmueble después del plazo
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convenido en este Contrato, la misma debera abonar a la Locadora una multa mensual
Sdulvalente al doble del ultimo alquiler abonado, més la parte proporcional del alquiler por los
dfas ocupados, hasta el momento en que se opere la efectiva desocupacién del inmueble. No
obstante los términos de la Presente cléusula, ello no significa prérroga de contrato, ni té.Clta
::ic o|n ducclén del mismo, quedando firme el derecho de la Locadora de solicitar el inmediato
da;ao: Jo de la Locataria, cuando opere el vencimiento del plazo de la locacién con més sus
resolvgyr lllerluiclos, La Locataria podra en cualquier momento de la vigencia de este contrato
L“ado"' contratacién. La Locataria de hacer uso de (a opcién resolutoria, debera abonar a la

€N concepto de indemnizacién, la suma equivalente al diez por clento -10%- del saldo

del canon locativo futuro im
» IMporte éste que debera calcularse desde la fecha de notificacién de
la rescisién hasta la fecha de vencimiento del presente contrato.

QUINTA: Es a cargo de la Locataria el
|
organismo que la reemplace - NI 5041868) y servicto sanlkaros (Untdad e Factaracin N

S 5041868) y servicios sanitarios (Unidad de Facturacién N°
43

me7n4s::=' :;‘:“g::’dosebla Locataria a entregar a la Inmobiliaria junto con el pago del alquiler
Locataris i pml antes de pago -originales- de dichos servicios.- Sern por cuenta de la
prestataria de “Rd; Pago de las multas que eventualmente pudieran aplicar la empresa
via pblica, el lavado do verrnc® ¥/° 12 Municipalidad por escape de agua de su vivienda a la
ello. En caso de falts o, veredas y/o depésito de basura en dias y horas no autorizado para
servicios y tasas mencionea:;%olao restitucién por parte de la Locataria de cualquiera de los

LA INTERRUPCION do o8 Locadora estara habilitada a solicitar a la Empresa prestadora

incluira en el recibo del alquiler ¢
Locataria con constancia, Se deja

» en las instalaciones de los servicios sanitarios, de electricidad de
sus respectivos artefactos, como asi también en la mamposteria, revoques, pintur!s, c:g;z:

vidrios, cerraduras, llaves puertas y ventanas.- La Locataria a |

queda obligada a desocupar el inmueble, hacer entrega de todas Ia: df;::l:\:cnigrasd:rl\ :r:\ti:an:
estado en que fue recibido, salvo aquellos deterioros ocasionados por el buen uso del inmueble
y el paso del tiempo, no considerandose terminado el arrendamiento por parte de la Locataria
y su garantia, mientras no hayan cumplido estos requisitos. La Propietaria por si o por
interpésita persona, verificara periédicamente el estado general del inmueble locado

exigiendo a la Locataria el mantenimiento Y perfecto funcionamiento, de los distintos servicio;

que hacen a las dependencias del mismo, constituyendo la negativa a esta verificacién causal
suficiente para accionar legalmente por parte de la Locadora.

SEPTIMA: Presente en este acto la Sefora ELISA BEATRIZ GARROT, DNI N* 20.110.106, con
domicilio en calle Alberdi N° 445 de esta ciudad, quien declara aceptar todas las clausulas del
presente contrato, y se constituye en fiadora principal pagadora (art. 1591, Céd. Civ. y Com.),
renunciando expresamente al beneficio de excusién, por el cumplimiento de todas las
obligaciones contraidas en el presente contrato por la Locataria y sus consecuencias. Garantiza
igualmente el pago de los honorarios y gastos de los juiclos que se promuevan contra la
Locataria por desalojo, posesion judicial, dafios y perjuicios, desperfectos, cobro de alquileres,
consignacién y cualquier otra accién judicial relacionada con el presente contrato. La fianza
subsistird aun vencido el término del contrato y en tanto la Locataria se rehusase o no
procediere a reintegrar el inmueble arrendado a’ la Locadora en los términos pactados,
conforme con los alcances establecidos en el art. 1225, Céd. Civ. y Com. En caso que la
Locataria se atrasare en el pago del alquiler, o no cumpliere con cualquiera de sus

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

VENTA, ALQUILER Y ADMINISTRACION DI PROPIEDADES

Diaz Carbel
b bon b |

PROPIFDADLS ! )y

obligaciones

a llBLocan ﬁ'::“h:cl:‘"ﬁd.:’:: dl: aviso a la fiadora ni demandarla no importa prérroga del plazo
Locadora exigir a la Locatari.' ni extingue la fianza. Las partes acuerdan que es facultad de la
insolvenci a el camblo de la garantia, en el supuesto de que aquella cayera en
ncla, quiebra o concurso civil, en dicho laL ligada al camblo de la
garantfa en el término de cinco -5'- dias hé;:j:i‘l:ams s 1s s ¥ oo I r sal
suficlente de desalojo. es, considerdndose la negativa a ello cau: a
‘——'—gf::s\::o dAe 2“ de garantizar el fiel cumplimiento del presente contrato y en concepto de
1 k0 Ab0's z:rantia, la Locataria abonara la suma de PESOS, CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL
225 00-0 ca;l' mpm:te éste que podré abonarlo en dos cuotas mensuales y consecutivas de $
Ma ;”2025 a una, junto con el pago de los alquileres correspondientes a los meses de Abril y
Y , extendiéndose recibo por cuerda separada. La suma entregada en garantia no
podra ser imputada al pago de alquileres, tampoco podré imputarse al pago de materiales ylo
mano de obra para la pintura del inmueble locado al momento de su restitucién. Dicho importe
podra imputarse a la finalizacién de la locacién al pago de los posibles deterioros que pudiera
sufrir el inmueble locado y/o a cuenta del pago de tasas o servicios que gravan el inmueble,
contra la presentacién de las correspondientes facturas. En caso de no darse ninguna de estas
hipétesis la LOCADORA debera restituir a la LOCATARIA {a suma equivalente al valor del ultimo
mes de alquiler abondo por la Locataria, dentro de los cuarenta y cinco -45- dias hébiles
posteriores a la fecha de la efectiva restitucion del inmueble en un todo de acuerdo a lo
establecido en este contrato y una vez abonadas las facturas de los servicios pendientes de

emisién y cuyo consumo le correspondan a la Locataria. -
NOVENA: Se deja expresamente establecido que en caso de plantearse la posibilidad de
renovar el presente Contrato a su vencimiento y la Locadora estuviere decidida a formalizar la
renovacién, ésta AUTORIZA a la firma “Marfa Eugenia Diaz Carbel Propiedades”, con domicilio
en calle San Nicolds de Bari (o) N° 860 de esta ciudad, a gestionar e instrumentar tal
renovacién en base a lo qué las partes. acuerden oportunamente, obligadndose la Locataria a
abonar en tal circunstancia a dicha Inmobiliaria, el importe equivalente a un -1- mes de
alquiler en el supuesto de que se pactara el nuevo Contrato por el plazo de veinticuatro -24-
meses o en su defecto, los honorarios se determinarin de manera proporcional al plazo por el
cual se convenga el nuevo Contrato, caso contrario y con una antelacién minima de sesenta -
60- dias de la fecha de vencimiento debera comunicar su decisién a la Inmobiliaria a los fines
de coordinar la devolucién del inmueble en tiempo y en forma y en un todo de acuerdo a lo
establecido en este Contrato.
DECIMA: Tanto la Locadora como la firma “Marfa Eugenia Dfaz Carbel Propiedades”, no se
responsabilizan por los perjuicios que pueda sufrir la Locataria o terceras personas que
ocuparen o Visitaren el inmueble locado, como consecuencla de accidentes, caso fortuito,
fuerza mayor, incendios o cualquier otro siniestro relacionado con el inmueble, asi como
tampoco como consecuencia de filtraclones o pérdidas de agua, gas o electricidad causadas por
la misma.
DECIMA PRIMERA: Se deja constancla que |a vivienda locada se entrega a la Locataria con los
servicios sanitarlos y de energia eléctrica funcionando y sin deuda, siendo por cuenta y cargo
de la Locataria el pago del consumo de los mismos a partir de la fecha, obligindose la Locataria
a presentar Libre Deuda de dichos serviclos y a restituir la unidad locada a la finalizacién del
presente Contrato, con los servicios menclonados funcionando y sin deuda de ninguna
na:;:;aleza, debiendo la Locataria conservar a nombre de la Locadora la titularidad de estos
servicios.
DECIMA SEGUNDA: La violacién por parte de la LOCATARIA de cualquiera de las obligaciones
estipuladas en este contrato, dara derecho a la LOCADORA para optar, entre exigir su cabal
cumplimiento o dar por resuelto el presente contrato exigiendo el inmediato desalojo del
inmueble con el pago de los dafios y perjuicios pertinentes. Asimismo, (a falta de pago de dos
(2) mensualidades consecutivas o tres (3) alternadas, dara derecho a la LOCADORA a demandar
la rescisién del presente contrato, con indemnizacién en concepto de pérdidas e intereses.-----
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nunciados anteriormente y

DECIMO-TERCERA: La domicilio especial en los e
M s partes constituyen domicilio esp con renuncia

se someten a la Jurisdiccion Ordinaria de los Tribunales de la Ciudad de La Rioja,
expresa a cualquier otro fuero que pudiere corresponderles.

Leido que fue por las partes y ratificados de su contenido, se firman tres
ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha.antes indicado.-==e=e==o=—"~

Patricia Susana Francis
DNI N° 22.135.560
Locadora

. TS

Maria Agustina Garrot sa Beatriz Garrot
DNI N°* 37.416.915 DNIN® 20.110.106
Locataria Garante
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